
ÇàöåïèëîÇàöåïèëîÇàöåïèëîÇàöåïèëîÇàöåïèëî¹1(50) 12 îêòÿáðÿ  2009 ã.1212

Ðóñëàí
Òîãìèäîí

Ñòóäåíòû «êðûøè»
ïî îñåíè ñ÷èòàþò

Åæåãîäíî ìíîãèì ñòóäåíòàì, îáó÷àþùèìñÿ â íàøåì óíèâåðñèòå-
òå, ïðèõîäèòñÿ ñòàëêèâàòüñÿ ñ òàêîé ïðîáëåìîé, êàê àðåíäà æè-
ëüÿ. Êòî-òî äîáðîâîëüíî èùåò êâàðòèðó èëè êîìíàòó, íå æåëàÿ äî-
âîëüñòâîâàòüñÿ îáùèì áûòîì. Äëÿ êîãî-òî ýòî ñàìûé «îáùèé áûò»
îêàçàëñÿ íåäîñòóïåí. Âåäü, êàê èçâåñòíî, ñïðîñ íà ìåñòà â îáùå-
æèòèè íàìíîãî ïðåâûøàåò ïðåäëîæåíèå.

Íà÷àëî ó÷åáíîãî ãîäà — èìåííî â ýòîò
ìîìåíò è íà÷èíàåòñÿ àêòèâíûé ïîèñê ñäà-
âàåìûõ êâàðòèð, êîìíàò. Êàê æå áûòü òåì,
êòî äåëàåò ýòî âïåðâûå? Ãäå ìîæíî íàéòè
æèëüå, åñëè ó òåáÿ íåò çíàêîìûõ â îãðîì-
íîì ãîðîäå? Êàê ñýêîíîìèòü òàê, ÷òîáû íå
îñòàòüñÿ ó «ðàçáèòîãî êîðûòà» è íå ïîñò-
ðàäàòü îò çëîñòíûõ ìîøåííèêîâ?

Íà ýòè è íà äðóãèå âîïðîñû ìíå îòâåòè-
ëè ñïåöèàëèñòû àãåíòñòâà íåäâèæèìîñòè.

— Äëÿ íàéìîäàòåëåé, òàê íàçûâàþò ëþ-
äåé, êîòîðûå ñäàþò æèëüå, 2009 ãîä âûäà-
ñòñÿ íå ñàìûì «óðîæàéíûì». Èõ äîõîäû
çàâèñÿò íàïðÿìóþ îò ýêîíîìè÷åñêîé ñèòó-
àöèè â ñòðàíå, à êîíêðåòíî îò ïëàòåæåñïî-
ñîáíîñòè íàíèìàòåëåé (òåõ, êòî ñíèìàåò).
Çàòî äëÿ íàíèìàòåëåé ýòî îòëè÷íàÿ âîçìîæ-
íîñòü ñýêîíîìèòü, — ïðîêîììåíòèðîâàëà
ñïåöèàëèñò àãåíòñòâà íåäâèæèìîñòè Íàäåæ-
äà Ãåííàäüåâíà Ãîðîõ.

Ïîñêîëüêó ïèê ñïðîñà íà æèëüå ïðèõî-
äèòñÿ èìåííî íà ñåíòÿáðü è ïåðâóþ ïîëî-
âèíó îêòÿáðÿ, õîçÿåâà êâàðòèð íà÷èíàþò
çàâûøàòü öåíû íà ñâîè «êðîâíûå» êâàä-
ðàòíûå ìåòðû, õîòÿ åùå ïàðó ìåñÿöåâ íà-
çàä íàéìîäàòåëè áûëè «íå â óäàðå», è àðåí-
äíóþ ïëàòó èì äèêòîâàëè òå, êòî ãîòîâ áûë
ñíÿòü æèëüå. Åùå îñåíüþ ïðîøëîãî ãîäà
íàíèìàòåëè, êàê ïðàâèëî, ýòî
ñòóäåíòû, ñíèìàëè æè-
ëüå, êîòîðîå èì
ïðåäëàãàëè, à âû-
áîð áûë íåâåëèê.
Öåíîâàÿ ïîëèòèêà
âûãëÿäåëà ñëåäóþ-
ùèì îáðàçîì: òèïî-
âàÿ îäíîêîìíàòíàÿ
êâàðòèðà, ìåáëèðî-
âàííàÿ —14 òûñÿ÷
ïëþñ-ìèíóñ1,5 òûñÿ-
÷è ðóáëåé â çàâèñè-
ìîñòè îò ïðèáëèæåí-
íîñòè ê ëèíèè ìåòðî
è îò ñïåöèôèêè ðàé-
îíà: íàïðèìåð, ðàé-
îí ïåäàãîãè÷åñêîãî
óíèâåðñèòåòà îòëè-
÷àåòñÿ ìåñòîðàñïî-
ëîæåíèåì è òðàíñ-
ïîðòíîé ðàçâÿçêîé.
Êàê ñëåäñòâèå ýòîãî,
áóäóùèì ó÷èòåëÿì,
íå ïîëó÷èâøèì îá-
ùåæèòèå, ïðèõîäèòñÿ
ñíèìàòü æèëüå èìåí-
íî â ýòîì ðàéîíå.

Àðåíäà çà äâóõ-
êîìíàòíóþ êâàðòè-
ðó íå îòëè÷àëàñü îò
ïëàòû çà «îäíåðêó»,
è çàâèñèò îò èìåþ-
ùåãîñÿ â êâàðòèðå
ðåìîíòà è íàïîëíÿå-
ìîñòè ìåáåëüþ.

Ñðåäíÿÿ ïëàòà çà
êîìíàòó, êàê â ïðîøëîì, òàê è â ýòîì ãîäó,
ñîñòàâëÿåò â ñðåäíåì 5 òûñÿ÷ ðóáëåé.

Ýòîé îñåíüþ îïëàòà çà îäíîêîìíàòíóþ
êâàðòèðó ñîñòàâëÿåò ïðèìåðíî 11 òûñÿ÷
ðóáëåé, ÷òî â ñðàâíåíèè ñ âåñíîé 2009 ãîäà
äîðîæå íà 2–3 òûñÿ÷è ðóáëåé, à â ñðàâíå-
íèè ñ îñåíüþ 2008 ãîäà äåøåâëå íà òàêóþ

æå ñóììó. Â áîëüøèíñòâå ñëó÷àåâ ñíèæå-
íèå èëè ïîâûøåíèå àðåíäíîé ïëàòû çà æè-
ëüå — ïðîöåññ «èñêóññòâåííûé». Âñå âî
ìíîãîì çàâèñèò îò ñïðîñà íà ñäàâàåìûå êâàð-
òèðû. Åùå íå ñóùåñòâóåò îðãàíîâ, ïîäîá-
íûõ àíòèìîíîïîëüíûì ñëóæáàì, êîòîðûå
ìîãëè áû ðåãëàìåíòèðîâàòü ðàçìåðû è èç-
ìåíåíèÿ àðåíäíîé ïëàòû. Áåçóñëîâíî, ýòîò
ïðîöåññ íå ïðîèñõîäèò áåç ó÷àñòèÿ ðèýëòå-
ðîâ, ïîñêîëüêó ê êîìó, êàê íå ê íèì, îáðà-

íèé â ñäàâàåìóþ èì êâàðòèðó. Íàíèìàòåëü
æå èçíà÷àëüíî ìîæåò ïðåäïîëîæèòü, ñêîëü-
êî îí ìîæåò ïëàòèòü çà ïðîæèâàíèå. Â åâ-
ðîïåéñêèõ ñòðàíàõ äàâíî ñóùåñòâóåò ïðàê-
òèêà, êîãäà àðåíäíàÿ ïëàòà îïðåäåëÿåòñÿ èç
ðàñ÷åòà 1% îò ðûíî÷íîé ñòîèìîñòè êâàð-
òèðû ïðè ïðîäàæå. Áîëüøèíñòâî íàéìîäà-
òåëåé ïëàòÿò íàëîãè, è â çàâèñèìîñòè îò óñ-
ëîâèé äîãîâîðà íàíèìàòåëü òàêæå ìîæåò
íåñòè ÷àñòü ðàñõîäîâ ïî îïëàòå íàëîãîâ.
Åñëè áû òàêàÿ ïðàêòèêà ñóùåñòâîâàëà â Ðîñ-
ñèè, òî àðåíäíàÿ ïëàòà íå ìîãëà áû ñîîòâåò-
ñòâîâàòü ñðåäíåñòàòèñòè÷åñêèì äîõîäàì íà-
øèõ ãðàæäàí. Â ãîðîäå Íîâîñèáèðñêå ñðåä-
íÿÿ çàðïëàòà ñîñòàâëÿåò 15 òûñÿ÷ ðóáëåé,
à òèïîâàÿ îäíîêîìíàòíàÿ êâàðòèðà ñåãîä-
íÿ ñòîèò 1 ìèëëèîí 650 òûñÿ÷ ðóáëåé, çíà-
÷èò, àðåíäíàÿ ïëàòà çà ýòó êâàðòèðó ñîñòàâ-

ëÿëà áû 16 òûñÿ÷ 500 ðóáëåé.
Ïîëó÷àåòñÿ, ÷òî íàøè íàéìî-
äàòåëè îòíîñÿòñÿ ê ñâîèì íà-
íèìàòåëÿì äîñòàòî÷íî ëîÿëü-
íî. Íî åñëè ñïðîñ áóäåò ïðå-
âûøàòü ïðåäëîæåíèå, òî ñè-
òóàöèÿ èçìåíèòñÿ, òàêèì îá-
ðàçîì ñòîèìîñòü íàéìà æèëüÿ
íàì äèêòóåò ðûíîê.

Åùå îäèí âàæíûé ïóíêò â
«ïðàâèëàõ ñúåìà» — äîãîâîð
íàéìà. Îí çàêëþ÷àåòñÿ òîãäà,
êîãäà ñîáñòâåííèê è êâàðòè-
ðîñúåìùèê ÿâëÿþòñÿ ôèçè-
÷åñêèìè ëèöàìè, åñëè æå õîòÿ
áû îäíà èç ñòîðîí ÿâëÿåòñÿ
þðèäè÷åñêèì ëèöîì, òî çàê-
ëþ÷àåòñÿ äîãîâîð àðåíäû, êî-

òîðûé íåîáõîäèìî ðåãèñò-
ðèðîâàòü â þñòèöèè,

åñëè äîãîâîð çàêëþ-
÷åí íà ñðîê áîëåå 12
ìåñÿöåâ.

Â ñëó÷àå äîñðî÷-
íîãî ðàñòîðæåíèÿ äîãî-

âîðà ëó÷øå èñêàòü ïðèåì-
ëåìîå ðåøåíèå äëÿ îáåèõ ñòî-

ðîí. Ñîãëàñíî Ãðàæäàíñêîìó êîäåêñó, íà-
íèìàòåëü íàõîäèòñÿ â ãîðàçäî áîëåå âûãîä-
íîé ñèòóàöèè, ÷åì íàéìîäàòåëü. Äëÿ ïîñëå-
äíåãî ïî Ãðàæäàíñêîìó êîäåêñó ÐÔ ñóùå-
ñòâóåò âñåãî íåñêîëüêî âîçìîæíûõ ïðè÷èí
äëÿ ðàñòîðæåíèÿ äîãîâîðà, ïðè÷åì òîëüêî
÷åðåç ñóä: øåñòèìåñÿ÷íàÿ íåîïëàòà àðåí-
äû, íåñîáëþäåíèå óñëîâèé ïðîæèâàíèÿ, èñ-
ïîëüçîâàíèå êâàðòèðû íå ïî íàçíà÷åíèþ,
ïîð÷à èìóùåñòâà. Ïî èíèöèàòèâå íàíèìà-
òåëÿ, ñ ñîãëàñèÿ äðóãèõ ãðàæäàí, ïðîæèâà-
þùèõ ñ íèì, äîãîâîð íàéìà ìîæåò áûòü ðà-
ñòîðãíóò â ëþáîå âðåìÿ, íî ïðè óñëîâèè
ïèñüìåííîãî ïðåäóïðåæäåíèÿ íàéìîäàòå-
ëÿ çà òðè ìåñÿöà. Õîòÿ îáû÷íî ëþäè äîãî-
âàðèâàþòñÿ è ïðîïèñûâàþò â äîãîâîðå
ìåíüøèé ñðîê — ìåñÿö èëè äâà. Ïîìèìî
ýòîãî, äîãîâîð íàéìà æèëîãî ïîìåùåíèÿ
ìîæåò áûòü ðàñòîðãíóò â ñóäåáíîì ïîðÿä-
êå ïî èíèöèàòèâå ëþáîé èç ñòîðîí, åñëè
ïîìåùåíèå ñòàëî íåïðèãîäíûì äëÿ ïîñòî-
ÿííîãî ïðîæèâàíèÿ. Åñëè êâàðòèðàíòîâ
äîñðî÷íî ïûòàþòñÿ âûñåëèòü áåç îáúÿñíå-
íèÿ ïðè÷èí, îíè èìåþò ïîëíîå ïðàâî íå
ïîä÷èíèòüñÿ è æèòü â ýòîé êâàðòèðå äî
îêîí÷àíèÿ ñðîêà, óêàçàííîãî â äîãîâîðå.
Äðóãîé âîïðîñ, ãîòîâû ëè
îíè òåðïåòü íåàäåêâàòíîå ïî-
âåäåíèå õîçÿåâ è íåñòè èçäåð-
æêè, ñâÿçàííûå ñ ñóäåáíûì
ðàçáèðàòåëüñòâîì? Íî ïî
ñòàòèñòèêå, êàæäîå âòîðîå
ïîäîáíîå äåëî â ñóäå âûèã-
ðûâàåò íàíèìàòåëü.

ùàòüñÿ çà êîíñóëüòà-
öèåé. Ó íàíèìàòåëåé
è ðèýëòåðîâ âçàèì-
íûé èíòåðåñ â ñíèæå-
íèè ñòîèìîñòè íàéìà
æèëüÿ: õîòÿ âîçíàã-
ðàæäåíèå ðèýëòåðà
çàâèñèò îò àðåíäíîé
ïëàòû, èì âàæíåå
óâåëè÷åíèå êîëè÷å-
ñòâà ñäåëîê. Ýòî ïî-
òîìó, ÷òî íàéìîäà-
òåëü è íàíèìàòåëü ÷à-
ñòî  íå ìîãóò ñîéòèñü
â öåíå, è íàíèìàòåëü
âûíóæäåí ïîäáèðàòü
âàðèàíò íà áîëåå âû-
ãîäíûõ óñëîâèÿõ.

— Ðèýëòåð, çíàÿ
ïîòðåáíîñòè ñòóäåí-
òîâ, àíàëèçèðóÿ ñèòó-
àöèþ â öåëîì, ñîâå-
òóåò íàéìîäàòåëÿì
ïîíèçèòü ñâîé àïïå-
òèò è ïîäîéòè ê ýòî-
ìó âîïðîñó îáúåê-

òèâíî,— êîììåíòèðóåò Òàòüÿíà Âàñèëüåâ-
íà Õîõëîâà, âåäóùèé ñïåöèàëèñò îòäåëà
àðåíäû àãåíòñòâà íåäâèæèìîñòè «Ïåðâûé
Ñòðîèòåëüíûé Ôîíä». — Àðåíäíàÿ ïëàòà
ìîæåò îïðåäåëÿòüñÿ  ðàçëè÷íûìè êðèòå-
ðèÿìè. Íàéìîäàòåëü ðàñöåíèâàåò ñâîè äî-
õîäû â çàâèñèìîñòè îò ðàñõîäîâ è âëîæå-


